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MISSIV — BESLUT OM MARKANVISNINGSAVTAL

Tecknande av markanvisningsavtal mellan Sala
kommun och Framfast Projektutveckling AB

BAKGRUND
Sala kommun har som vision att vixa till 25 000 innevanare till vart 4004rs jubileum
2024. For att uppna detta upprattades ett bostadsférsoérjningsprogram.

Fér att nd detta mal tar Plan-och utvecklingsenheten fram mark och detaljplaner for
attraktiva omraden till bostadsbebyggelse.

MARKANVISNINGENS SYFTE

Syftet med markanvisningsavtalet mellan Sala kommun och

Framfast Projektutveckling AB ir att mojliggora byggnation av flerfamiljshus pa
fastigheterna Kv. Rdven 10, 11, 12, 13, 14 samt 15 p& Angshagen omridet.

P4 sA sitt skapas en blandad bebyggelse med egenzigda smahus och brf ligenheter
vilket gor omradet mer levande.

FORSLAG TILL BESLUT
att godkdnna férslaget och uppdra till Plan- och utvecklingsenheten att
teckna markanvisningsavtal gdllande fastigheterna Réiven 10, 11, 12, 13,
14 samt 15.

Kjell-Ove Jacobsson

Plan- och utvecklingschef

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens férvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Mellan Sala kommun (org. nr. 212000-2098), genom dess kommunstyrelse,
("Kommunen”), och Framfast Projektutveckling AB (org.nr. 559051-4583), (“Bolaget”),
har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

Nedan bendmnt “Markanvisningsavtalet” eller “detta avtal”.

Exploateringsomradet: Fastigheterna Rédven 10, 11, 12, 13, 14 och 15 i Sala
kommun, avgransad med gron linje pa bilaga 1, nedan
kallat Exploateringsomradet.

Detaljplan: Detaljplan fér Angshagen, Fjarde kvadranten — kv Réven
(plan 4055), nedan bendmnd Detaljplan.

1 § Bakgrund och syfte

Bolaget har sedan 2016 haft en dialog med Kommunen att bygga bostéder pa
Angshagen.

Syftet med detta avtal 4r att ge Bolaget ratt att under vissa villkor férvédrva det aktuella
markomradet. Avtalet syftar dven till att reglera fragor i anslutning till detta.

2 § Allménna férutsattningar

Parterna forutsatter:
att Kommunstyrelsen i Sala kommun den 15 augusti 2019 godkédnner detta
avtal genom beslut som vinner laga kraft.

att Bygg- och miljondmnden i Sala kommun beviljar bygglov fér byggande av
6 stycken parhus, pa angivet Exploateringsomrade som framgar av bilaga
1, genom beslut som vinner laga kraft senast den 1 december 2019.

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
Kommunstyrelsens férvaltning Telefon: 0224-74 70 00
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Angiven tidpunkt kan efter prévning av Kommunen eventuellt forlangas
om Bolaget senast en manad fére tiden gar ut skriftligen ansdker om
detta till Kommunen och kan visa att byggnation &r nara forestaende.

att Bindande avrop har skett hos Kommunen for byggande av 6 stycken
parhus i enlighet med detta markanvisningsavtal senast den 13
december 2019.

att Tilltradet av Exploateringsomradet ska ske senast 2019-12-31.

Om nagon av ovanstaende forutsattningar inte uppfylls sa forfaller avtalet i dess helhet
utan nagot ersattningskrav frdn nagon av Parterna.

Vid avtalets ogiltighet forfaller detta avtal till alla delar utan ersattnings- och
skadestandsansprak fran nagon av Parterna.

Om detta avtal blir ogiltigt av ndgon annan omstandighet utéver villkoren i § 20, ar
Parterna 6verens om att nagon ersittning eller skadestandskostnader inte skall utga for
nagon av Parterna.

Bolaget 4r medveten om att det efter byggtiden kan komma att bli genomfartstrafik pa
Galaxgatan.

3 § Tillhérande handlingar

Bilaga 1: Fastighetsdata
Bilaga 2: Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

4 § Giltighetstid m.m.

Detta markanvisningsavtal dr giltigt till och med 2019-12-31, vilket innebér att Bolaget
inom denna period har en option att ensam férhandla med Kommunen om exploatering
och forvarvande av Exploateringsomradet.

Kommunen har en ensidig ratt att, senast tre manader innan giltighetstiden enligt forsta
stycket 16pt ut, medge forlangning av Markanvisningsavtalet. Forlangning kan maximalt
medges i ett ar och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och forseningen inte beror
pa Bolaget. Férlangning ska medges skriftligen.

‘Markanvisningsavtalet upphor att gélla nar avtalets giltighetstid 16pt ut. Bolaget har da
inte ratt till ekonomisk ersittning eller ny marktilldelning. Kommunen dger dock rétt att
genast anvisa omradet till annan intressent.

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
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| enlighet med beslutade riktlinjer f6r markanvisningar, se bilaga 2, har Kommunen ratt
att aterta en markanvisning om Bolaget uppenbarligen inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags med detta avtal. Kommunen
kan ocksa ta tillbaka markanvisningen om kommunen och byggherren inte kommer
Overens om priset. En atertagen markanvisning ger inte byggherren ratt till ersattning
for nerlagt arbete.

4 § Markoverlatelse

Bolaget ager ratt att under givna villkor forvarva Exploateringsomradet for ett pris av
865 kr/kvm bruttoarea (BTA). Markanvisningen fullféljs genom tecknande av kdpeavtal
som ska tecknas nar villkoren enligt § 2 uppfyllts. Exploateringsomradet Gverlats i
befintligt skick och i évrigt i enlighet med beslutade riktlinjer fér markanvisningar, se
bilaga 2.

Kommunen ir medveten om att kommande kopeavtal kan ske direkt med for andamalet
bildad bostadsrattsforening eller hyresvird. Det foranleder inte nagot ytterligare
godkdnnande fran Kommunens sida.

5 § Fastighetsbildning

Om nagon lantmateriforrattning behovs for exploateringen bekostas detta av Bolaget.

6 § Tilltriade

Bolaget tilltrader Exploateringsomradet nar villkoren enligt § 2 dr uppfyllda och
kdpebrev undertecknats av bada Parter.

7 § Ledningar och ledningsritter

Bolaget ar skyldig att utan ersattning lamna plats for férsorjningsledningar pa
Exploateringsomradet. Ledningar och méatanordningar ska dven kunna dras in, anordnas

~ och bibehdllas inom varje pé Exploateringsomrédet belégen byggnads
ekonomiutrymmen.

Sala-Heby Energi AB kommer att ans6ka om ledningsratt for forsoérjningsledningar
avseende fjarrviarme. Exploateringsomradet kommer darmed att belastas med
ledningsratt avseende forsorjningsledningar for fjarrvarme. Ledningsratten ger Sala-
Heby Energi AB ratt att for alla framtid dra in, installera och bibehdlla dessa
anldggningar.

For omlaggning, reparation och underhall ska ledningsagaren, eller av denne anlitade
personer, lamnas fritt tilltrade till Exploateringsomradet, under forutsattning att
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733 25 Sala kommun.info@sala.se




4(8)

& SALA 2019-06-12

KOMMUN
Kommunstyrelsens férvaltning

ledningsagaren atar sig att i mojligaste man aterstalla berérd mark och byggnad i
ursprungligt skick.

8 § Byggnadsskyldighet

Byggnadsskyldigheten kommer att regleras i kbpeavtalet.

9 § Ersdttningar, Avgifter, Utgifter och Kostnader

Om ytterligare utredningar, dn de som redan finns framtagna, kravs for exploateringen
bekostas dessa av Bolaget.

For eventuella ytterligare geotekniska undersokningar samt 6vriga undersékningar som
kan krivas i samband med exploateringen av Exploateringsomradet svarar Bolaget som
ocksa star for kostnaderna.

Planavgift tas ut av Bolaget i samband med bygglovavgift.
Nybyggnadskarta bestélls och bekostas av Képaren.
Omradet sdljs exklusive anslutningsavgifter.

Stampelskatt, vardeintyg och kostnader for inskrivning och lagfart med anledning av
overlatelsen ska betalas av Bolaget. Expeditions- och uppldggningskostnader for
upptagande av nya lan betalas av Bolaget.

10 § Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och 6vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsmé&ten samarbeta i syfte att astadkomma
basta mojliga anpassning mellan bebyggelserna, saval vad giller utformning som
skapande av eventuella gemensamma l6sningar. Bolaget och 6vriga byggherrar ska delta
med representant pa projektsamordningsmdtena utan ersattning.

Parterna &r 6verens om att det behovs en standigt aktuell dialog mellan berérda aktorer
och kontinuerlig uppfoljning under hela arbetsprocessen fram till och med att
Exploateringsomradet &r fardigexploaterat i enlighet med Markanvisningsavtalet.

11 § Utbyggnad av kvartersmark

Bolaget ska utféra och bekosta projektering och utbyggnad av alla anldggningar inom
Exploateringsomradet beldgen kvartersmark.

SALA KOMMUN BesGksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
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Innan byggnation pabdrjas inom Exploateringsomradet ska Bolaget kalla representanter
for Kommunen (Samhillstekniska enheten), till syn av de till Exploateringsomradet
anslutande kommunal mark.

Alla byggnader och anldggningar ska utforas i enlighet med de bestammelser och
intentioner som foreskrivs i Detaljplanen. Parterna forbinder sig ocksa att folja vad som i
ovrigt féreskrivs angdende utforandet i detta avtal. Bolaget ska verka for att alla
byggratter, eller de som specificerats i detta avtal, bebyggs inom géllande Detaljplan.

Bolaget bekostar och ansvarar for utbyggnad av all bebyggelse och samtliga
anliggningar inom Exploateringsomradet, inklusive samtliga atgarder som kravs for
anpassning mot angrdnsande kvartersmark och allmén platsmark.

12 § Dagvatten

I anstkan om bygglov ska Bolaget redovisa hur dagvatten ska hanteras inom
Exploateringsomradet i enlighet med gallande Detaljplan. Utredning av
dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utféras i samrad med Sala kommun,
Tekniska kontoret och Plan- och utvecklingsenheten. Dagvattenldsningen ska i sin helhet
bekostas av Bolaget.

Det &r Bolagets ansvar att planera Exploateringsomradet och placera byggnaderna sa att
problem med dagvatten inte uppstar pa grund av olampliga lutningar och/eller for lagt
placerade byggnader. | forsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sa att
naturmarken lamnas orérd. Bolaget ansvarar for eventuella fylinader med berg- och
jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldagsnas fran tomten.

Dag- och drianvatten far inte tillforas spillvattenledning. Dranledning for att dranera
husgrunden far anslutas till dagvattensystemet. Dagvatten fran tak ska tas om hand via
stuprér med utkastare.

Bolaget &r skyldig att tdla mindre mangder vatten som kan rinna in pa
Exploateringsomradet fran intilliggande kvartersmark eller allman platsmark.

Det &r viktigt att hojdsatta hela Exploateringsomréadet och ta hansyn till hdjden p
anslutande mark vid planeringen av Exploateringsomradet och placering av byggnader.
Befintliga hojder framgar av nybyggnadskartan.

13 § Teknisk forsorjning

Bolaget forbinder sig att ansluta inom Exploateringsomradet beldgna fastigheter till det
kommunala vatten och avloppssystemet i anslutningspunkt som anges pa

SALA KOMMUN BesOksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
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nybyggnadskarta. For 6vrig teknisk forsérjning traffar Bolaget 6verenskommelser med
respektive ledningsdgare om villkor fér anslutning.

14 § Information, marknadsforing

Fére byggstart ska Bolaget pé egen bekostnad satta upp vil synlig informationstavla, pa
eller i anslutning till Exploateringsomradet, vilken beskriver och informerar om det
aktuella projektet.

Bolaget ska fore exploateringsarbetenas pabérjan meddela Kommunen kontaktuppgifter
till den person som under exploateringsarbetena ansvarar for information,
kommunikation samt arbetsmiljéansvar (bas-U).

15 § Etablering

Innan mark och/eller byggnadsarbeten pabérjas ska Bolaget uppréatta en etableringsplan
och firdigstéllande plan, som ska godkénnas av Kommunen (Gata/park- enheten).
Lamplig plats fér bodar och upplag ska tas fram i samrad med Kommunen (Plan- och
utvecklingsenheten). Erforderliga bygglov for bodar och upplagsplats under
byggnadstiden ska s6kas, bekostas och efterféljas av Bolaget.

Allmén plats far inte till ndgon del tas i ansprak for etablering utan ett beviljat
polistillstand enligt ordningslagen. | samband med polistillstand tar Kommunen ut en
avgift enligt taxa for upplatelse av allmén plats. Polistillstandet &r férenat med villkor om
till exempel stadning, avgransning och aterstéllning. Bolaget ska pa egen bekostnad

" ordna VA- och elférsérining under byggtiden. | de fall kommunal mark inte stadats fran
byge- och restmaterial efter det att polistillstandet upphort har Kommunen réatt att pa
Bolagets bekostnad ombesdérja stadning och aterstéllande.

| Bolagets dtagande ingar att bekosta och iordningstdlla eventuella skador, som orsakas
av Bolaget eller ndgon annan for vilken Bolaget ansvarar, som uppstar under
byggnadstiden pa intilliggande gator och parkanlaggningar inklusive gatubelysning. Om
Bolaget inte fullgdr sina atagande dger Kommunen ratt att atgarda brister pa allméan
platsmark pa Bolagets bekostnad.

Sker etablering pa annan plats an aliman platsmark ska avtal skrivas med Kommunen
{(Plan- och utvecklingsenheten) om upplatelsen.
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16 § Bulleratgard

Bolaget bekostar kompletterande bullerutredningar om detta kravs for bygglov- eller
startbesked. Bolaget ska redovisa och bekosta atgarder for att uppfylla Boverkets
byggregler for buller inom- och utomhus vid bostéder.

17 § Upplagsplats och vegetation

Bolaget dger inte ritt att utan tillstand nyttja Kommunens mark utanfér
Exploateringsomradet for upplag eller annat andamal som star i samband med
Exploateringsomradets bebyggande. Sddan mark far inte heller utan tillstdnd nyttjas
som parkeringsplats av anstalld hos Bolaget eller av denne anlitad entreprendr.

Fram tills képebrev undertecknats av bada Parter dger Bolaget inte ritt att anvinda
Exploateringsomradet for upplag eller annat andamal i annat fall n det som framgar av
detta avtal.

18 § Stérningar

Bolaget ska tillse att utbyggnad av Exploateringsomradet sker under normal arbetstid
och med minsta méjliga storningar for boende och dvriga intilliggande verksamheter
med beaktande av exploateringsarbetenas natur och tillampliga regler.

19 § Havningsratt
Vardera Part har ensidigt ratt att hava detta avtal i féljande fall:
* Héavande Part kan visa att dess kostnader vid en exploatering av markomradet
overstiger framtida intdkter fran markomradet.
¢  Motpart forsatts i konkurs under avtalstiden.

20 § Avtalets giltighet

Avtalet ar giltigt under férutsattning att:
e Det ar godkint av Bolagets styrelse/firmatecknare och undertecknat.
» Beslut fattas av behdrig instans inom Kommunen och att beslutet vinner laga
kraft.

Om markanvisningen av ndgon anledning inte fullf6ljs ska Parterna béra sina egna
nedlagda kostnader. Erséttning, rianta eller skadestand ska inte utga.

21 § Force Majeure

Parterna fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att
erldgga skadestand om dennes ataganden inte alls eller endast till onormalt hég kostnad

SALA KOMMUN Bestiksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
Kommunstyrelsens férvaltning Telefon: 0224-74 70 00
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kan fuligéras pé grund av oférutsedda hdndelser Parten inte rader dver och inte heller
kunnat férutse.

22 § Tidsram for att trdffa kopeavtal

Parterna ska senast 2019-12-31 ha tréiffat képeavtal. Om képeavtal inte har traffats
mellan Parterna senast vid angivet datum, upphor detta avtal att gélla sdvida inte
Kommunen dessférinnan har medgett en sddan forlangning av Markanvisningsavtalet i
enlighet med 4 § i detta avtal.

23 § Andring och tilliagg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
Parter.

24 § Overlatelse

Rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal eller kopeavtal, eller sdrskild rattighet
eller skyldighet enligt sddant avtal, far inte utan Kommunens skriftliga medgivande
dverlatas pa annan part. Vid Bolagets dverlatelse av fastighet inom
Exploateringsomradet ska dock Bolaget kvarsta som enda part gentemot Kommunen i
detta Markanvisningsavtal.

Detta innebdr emellertid inte ett hinder mot att fastighet som ar belagen inom
Exploateringsomradet dverlats efter det att fastighetsbildning enligt kdpeavtal har skett.

25 § Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall hanskjutas till svensk allmdn domstol pa
kommunens hemort om Parterna inte kommer éverens om annat.

26 § Avtalsexemplar

Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka Parterna tagit
var sitt.

Fér Sala kommun For Framfast Projektutveckling AB

Signatur Signatur {flera signaturer far plats, anvind utrymmet)

Namnfértydligande Namnfértydligande

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 www.sala.se
Kommunstyrelsens férvaltning Telefon: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se




Bilaga KS 2019/133/3

N

: 1(5)

6)6 SALA 2016-10-20
KOMMUN . DIARIENR: 2016/1182
RIKTLINJE MARKANVISNING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhéllsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

RIKTLINJE

Riktlinjer fér markanvisningar i Sala kommun

(.' 1. INLEDNING
De nya riktlinjerna ersitter den av kommunfullméktige 2012-01-30, § 3 antagna
markanvisningspolicyn.

Py 1.1 SYFTE

". Syftet med riktlinje fér markanvisningar 4r att fastsld forutsdttningarna for reservat-

ion av kommunens mark och i férlangningen forsiljning av kommunens mark. Syftet
ar ocks4 att fastsla vilka begrepp som ska anvandas av kommunen.

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR

Markanvisningar i Sala kommun Utbyggnaden av Sala kommun utgér frdn kommu-
nens gillande 6versiktsplan och fordjupade dversiktsplaner samt detaljplaner som
visar mojligheter for framtida utveckling av kommunen. De utgér en viktig grund for
allt planeringsarbete som ror bebyggelse, trafikstruktur och milj6.

Oversiktsplanerna fér Sala kommun och stadens utveckling innehéller fardriktning-
en mot framtidsbilden av ett ldngsiktigt héllbart samhille ur ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hinseende och en attraktiv kommun,

Aktuell strategisk plan som behandlar frigor om befolkning och arbetstillfdllen i
kommunen utgor ocksd utgingspunkt for exploateringsavtal. Samverkan ska ske
Q med niringslivet i hela kommunen.

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna fér Sala kommun och stadens ut-
veckling innehiller fardriktningen mot framtidsbilden av ett langsiktigt hallbart
samhille ur ekologiskt, socialt och ekonomiskt hdnseende och en attraktiv kommun
som tagit tillvara och utvecklat det rika kulturarvet, sméstadskaraktiren och vat-
tenkontakten.

Framtidsbilden dr en unik och attraktiv kommun, dir Salas gemytliga smastads-
karaktir med stor utvecklingspotential for alla 8ldrar har fitt genomslag.

Sala dr en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Staden har goda kommuni-
kationer och ligger centralt beldgen i regionen fér naringslivsetableringar och han-
del. Attraktiva boendeldgen med stadsnéra vattenlégen och unika natur- och kultur-
virden utgdr en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillvixt.
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2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala markanvisningar beskriver vad en
markanvisning ar.

Med markanvisning menas i lagen en 6verenskommelse mellan en kommun och en
) byggherre vilken ger byggherren under en begréinsad tid ensamritt om verlatelse
7Y eller uppldtelse av ett visst markomrade for bebyggande, Marken méste dgas av :
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer fér markanvisningar. Riktlinjerna ska innehélla

s kommunens utgdngspunkter och mal fér 6verlatelser eller upplitelser av markom-

’ 0 raden for bebyggande, handldggningsrutiner och grundlaggande villkor fér markan-
visningar samt principer fér markprissittning (2014:899, 2 §).

2.2 VAL AV BYGGHERRE

Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensférhdllanden pd marknaden s&
att inte ett fital féretag fAr monopolstallning i kommunen. Vid val av byggherre for
bostadsproduktion ska vikt ges &t byggherrens sociala dtaganden, tidigare genom-
forda projekt, nytinkande och engagemang for att skapa goda bebyggda miljéer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljéprofil. Dessa kriterier ska dven vara
uppfyllda for att byggherren ska tas upp i kommunens forteckning ver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska hdnsyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet och in-«
tresse for lngsiktigt fortbestdnd av bebyggelsen. Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser. Byggherren ska ocks3 visa att denne har

(. ) ekonomiska férutsittningar for att genomfo6ra projektet.
Projektet ska planmassigt passa ett visst utbyggnadsomréde. Urvalet ska ske efter
tankarna i kommunens vision ach éversiktsplan och med hansyn hur det tankta pro-
jektet paverkar kommunen,

U Processbeskrivning:

[ OVERSIKTSPLAN->MARKANVISNING DETALJPLAN->BYGGLOV->BYGGNATION __ |

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning dr att marken ska séljas.

Markanvisningar &r tidsbegrénsade upp tilltv4 &r frdn att kommunstyrelsen god-
kint markanvisningsavtalet, Under den tidsbegransade perioden har kommunen
ritt att &terta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller p& det sétt som avsigs vid markan-
visningen. Kommunen kan ocksé ta tillbaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma dverens om priset. En dtertagen markanvisning ger inte
byggherren ratt till ersittning for nerlagt arbete,
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;f_“fiVid varje markanvisning ska byggherren avse att uppfora byggnader pd minst 20 %
av fastighetsytan eller mer om s& bedoms lampligt.

Om flera markanvisningar sker inom ett omrade ska byggherrarna samverka i plan-
\ processen. Ett omride, till exempel en fastighet, kan delas in i ett flertal markanvis-
ningar.

) Ifall projektet avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
Y byggherren ritt till en ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning fir inte §verldtas till nigon annan utan kommunens skriftliga
godkinnande, Det giller dven 6verlitelse till nirstiende féretag.

@ Byggherren ska p4 kommunens begiran tillhandahalla specialbostader, lokaler fér
barn- och dldreomsorg samt kategoribostider. Dessa krav ska uppfyllas 4&ven om de
inneb4r en ekonomisk belastning for de vanliga bostéderna.

Markanvisningen innebir att kommunen forbinder sig att13ta den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsattning att det foljer detaljplanen och 6v-
riga av kommunen stéilda villkor uppfylls.

Ovriga beslut av kommunfullméktige eller kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som géller vid tidpunkten for markanvisningen ska féljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer fér miljéanpassat boende.

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges p8 olika sitt och Sala kommun tillimpar tre olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jimforelseférfarande)

\‘ Anbudsforfarande innebdr att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar. De
‘ som 4r intresserade limnar sedan in en dispositionsskiss dver hur markomradet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial ach framforallt inkommer med en
prisuppskattning p8 marken. Anbudsforfarande kan ske bade innan och efter att en
R detaljplan tagits fram, De forutsittningar och krav kommunen stéller framgér i det
. forfragningsunderlag som kommunen tar fram.

2.4.2 Direktanvisning

Direktanvisning betyder att planlagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller
flera byggherrar. Prisnivan ska vara bestdmd av kommunen pa férhand och ként av
exploatoren. Motiv fér val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara férdelar att samordna en utbyggnad, att kommunen har mycket projekt-
specifika krav, ndr kommunen exempelvis vill tillgodose ett sirskilt etablerings-
onskemal, oka konkurrensen pa byggmarknaden eller att just den byggherren har
ett intressant koncept sam kommunen vill prova.

2.4.3 Markanvisningstivling ,
Markanvisningstivling &r en anbudstivling med krav pa att byggherrarna ska lamna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstivling anvénds i speciella fall ddr
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platsen eller &ndamaélet kriver det. Projekt ddar kommunen anser att nytdnkande,
arkitektur, teknikutveckling eller dér de lokala férutsiattningarna tillsammans med
ekonomin ar viktiga aspekter kan vara aktuella fér markanvisningstavlingar. Férut-
sittningarna for markanvisningstivlingen beskrivs i ett politiskt beslutat tavlings-
program som kommunen tar fram.

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER .
Kommunen ska ta initiativ till att méjliggora for nya bostdder och verksamheter. :
Férdelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och

att bostader med god standard produceras till ligsta méjliga kostnad samt till varie-

rade upplatelseformer. Kommunens mark fér verksamheter ska finnas tillginglig for

den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som planméssigt och inne-

hallsmissigt passar ett visst utbyggnadsomride. Verksamheten ska dven medverka

till att uppfylla de mal som uttrycks i kommunens vision och dversiktsplan. Ifall

kommunen har ett stérre sammanhédngande markomrade kan det exempelvis vara

l4mpligt att dela upp omréidet i flera markanvisningar och anvisa dessa delar till

olika hyggherrar. Detta for att dstadkomma en variation i det som byggs.

Ifall ett projekt finns med i kommunens bostadsforsorjningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen &r intresserad av idéer och
forfrigningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovérdig idé blir det dar-
for inte nodvandigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till allmédn kinnedom.

Riktlinjer fér markanvisningar giller inte for forsiljning av villatomter foér enskilt
byggande. Dessa siljs istallet via kommunens tomtkd och tilldelningen sker efter
kotid i tomtkén.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR

Intresse for markanvisningar 1amnas skriftligen till kommunen. Anmélan noteras i
ett offentligt register. Kommunen uppréttar en forteckning 6ver de markanvisningar
som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

Marknadsvardet ska vara viigledande for vad kommunen tar betalt for sin mark.
Kommunen ska férvalta sin mark sa att den ger god avkastning och ska darfér i varje
enskilt fall avgdra vad marken ar véard. I de fall dir f4 eller inga jamférelseobjekt
finns ska kommunen gdra en oberoende marknadsvirdering av marken. Virdet pa
marken utgér fran virdet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt géllande de-
legationsordning. Nir anbudsforfarande och markanvisningstavling anvands ska det
framgé i beslutet vilka utvirderingskriterier som ska gélla. I forfragnings-
underlagen ska det framg3 vid vilken tidpunkt byggherren ska lamna in sina anbud
och forslag.
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nar férutsdttningarna for projektet ar relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren. Férutsittningarna kan bland annat handla om
projektets innehall, storlek, tekniska forutsattningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehaller alla kiinda férutsittningar for projektets genomfo-
rande och fér den slutliga upplatelsen eller 6verlatelsen. Markanvisnings-avtal bes-
lutas enligt gdllande delegationsordning. Nir markanvisningsavtalet dr en forutsitt-
ning for genomférandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan detalj-
planen antas av Kommunfullméktige.

En markanvisning ska itidsbegrénsas, dock langst for tva &r.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markdverlatelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen i samband med
detaljplaneldggning eller férsdljning av mark som kommunen &4ger. Avtalet reglerar
villkoren fér markéverlitelser mellan byggherren och kommunen, Markéverltelse-
avtalet och kopebrevet garanterar hela projektets genomforande.

2.11 EKONOMISKA GARANTIER
Vid alla typer av ovanstiende avtal och férfaranden ska de ekonomiska férutsétt-
ningarna hos byggherren sikerstillas bland annat genom kreditbedémning och re-

ferensobjekt.




